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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

CZESC OPISOWA

| _LDANE OGOLNE:

1.1 INWESTOR:

Inwestorem jest Nadlesnictwo Szubin, Szubin Wies 52, 89-200 Szubin

1.2 LOKALIZACIA:

Dziatka nr ewid. 3209/1 potozona w obrebie ewidencyjnym Grzeczna Panna, gmina Szubin, powiat nakielski,
wojewddztwo  kujawsko-pomorskie. Identyfikator dziatki 041005_5.0009.3209/1. Teren dziatki potozony
w granicach Lesnictwa Grzeczna Panna.

Dziatka jest wiasnoscig Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe w zarzadzie Nadlesnictwo

Szubin z siedzibg w Szubin Wie$ 52, 89-200 Szubin.

1.3 PODSTAWA OPRACOWANIA:

- Projekt architektoniczno-budowlany oraz techniczny.

- Umowa z Inwestorem;

- Program funkcjonalno-uzytkowy ustalony z Inwestorem;

- Obowiazujace przepisy i normy w tym ustawy i rozporzadzenia;

- Wizja lokalna na terenie nieruchomosci,

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa;

- Wypis i wyrys z rejestru gruntdw;

- decyzja o warunkach zabudowy nr RZP.6730.1.465.2025 z 23-03-2026r. wydana przez Burmistrza Szubina

- badanie geotechniczne,

- umowy z gestorami sieci,

- Rozporzadzenie MSWIA. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terendw, Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego

zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

II_OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

W ramach przedmiotowego zamierzenia budowlanego jako Zrédto wody do celéw przeciwpozarowych

w lasach projektowana jest budowa podziemnego zbiornika na wode do celéw przeciwpozarowych wraz
z infrastrukturg techniczng w Le$nictwie Grzeczna Panna. Projektowany zbiornik o pojemnosci uzytkowej 50m?
wraz z niezbedna infrastrukturg technicznag obstugi zbiornika wyprowadzong ponad poziom terenu.

W  ramach infrastruktury technicznej zaprojektowano stanowisko czerpania wody do celdw

przeciwpozarowych o wymiarach 4m x 12m, wyznaczono plac manewrowy w postaci petli drogi dojazdowe),
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zaprojektowano studzienke drenazowa z instalacja drenazowa oraz utwardzenia gruntowe stabilizowane
mechanicznie.

Wg. odrebnego opracowania projektowane jest wykonanie utwardzen pod stanowisko postojowe dla
pojazdu strazackiego oraz utwardzen obstugi komunikacyjnej powiagzanej i istniejaca droga. Wg. odrebnego
opracowania wykonanie przebudowy drogi petnigcej funkcje petli objazdu dla wozéw strazy pozarnej. Trasa petli
objazdowej wg. czesci graficznej projektu zagospodarowania dziatki.

Inwestycja ma na celu zapewnienie zrédta wody do celow przeciwpozarowych dla kompleksu lesnego
w Lednictwie Grzeczna Panna. poprawe stanu zabezpieczenia ppoz. terendw leSnych oraz umozliwienie
sprawnego prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych przez jednostki Panstwowej i Ochotniczej Strazy

Pozarne;j.

Projekt bedzie realizowany w ramach projektu Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian
klimatu - zapobieganie, przeciwdziatanie oraz ograniczanie skutkéw zagrozen zwigzanych z pozarami laséw

(PPOZ2).

I[II_OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU, INFORMACJE O OBIEKTACH BUDOWLANYCH
PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI:

3.1 POLOZENIE DZIAtKI | UKSZTALTOWANIE TERENU:

Dziatka nr ewid. 3209/1 potozona w obrebie ewidencyjnym Grzeczna Panna, gmina Szubin, powiat nakielski,
wojewodztwo kujawsko-pomorskie. |dentyfikator dziatki 041005_5.0009.3209/1.

Teren inwestycji stanowi grunt w zasobach Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Pafnstwowe — Nadlesnictwo Szubin, w granicach administracyjnych Lesnictwa Grzeczna Panna.

Powierzchnia dziatki nr ewid. 3209/1 wynosi 468 610m?. Teren dziatki w obszarze zabudowy z niewielkimi
roznicami terenu, lezy na wysokosci ok 87m n.pm. Dziatka stanowi zwarty obszar lesny. Na terenie planowanej
lokalizacji inwestycji wystepuje zréznicowana zieleh wysoka oraz pfaty zieleni niskiej. Obok przewidzianej
lokalizacji zbiornika znajduja tereny zalesione oraz tereny z zielenig niska.

Obszar dziatki poza opracowaniem stanowi grunty lesne z zasobie Skarbu Panstwa.

3.2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Istniejgca zabudowa kubaturowa to budynku w ramach lokalizacji Le$niczowki Grzeczna Panna.
W zagospodarowanej, wydzielonej funkcjonalnie czesdci dziatki nr ewid. 3209/1 zlokalizowany jest istniejacy
kompleks zabudowy stuzacy celom mieszkalnym oraz administracyjnym Laséw Panstwowych.

Obszar wokot lesniczowki posiada ogrodzenie, utwardzone podwodrze gospodarcze oraz urzadzone zjazdy
i ciagi komunikacyjne. Pozostata, przewazajaca cze$¢ dziatki nr ew. 3209/1 stanowi niezagospodarowany
bezposrednio grunt lesny, pokryty drzewostanem.

W bezposrednim obszarze oddziatywania projektowanej inwestycji nie znajduja sie obiekty budowlane.
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3.3 ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU:

Teren zabudowy lesniczowki wyposazony jest w infrastrukture techniczna: przytacze napowietrzne/kablowe,
przytacze wodociggowe oraz przydomowg oczyszczalnie Sciekow.

W obszarze zabudowy brak uzbrojenia terenu dziatki. Na obszarze zabudowy nie wystepuja kolizje z innymi

urzadzeniami podziemnymi i nadziemnymi.

3.4 ISTNIEJACY UKtAD KOMUNIKACII:

Dziatka ma dostep do drogi publicznej poprzez uktad drog lesnych zakonczonych zjazdami na drogi gminne

i powiatowe;j.

3.5 ROZBIORKA ISTNIEJACYCH OBIEKTOW:

Brak obiektéw budowlanych przeznaczonych do rozbiérki wg przedmiotowego opracowania.

IV_PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU:
4.1 PROJEKTOWA ZABUDOWA:

W ramach planowanego zamierzenia budowlanego przewiduje sie budowe podziemnej budowli
hydrotechnicznej (zbiornika przeciwpozarowego) oraz naziemnej infrastruktury towarzyszacej wg. odrebnego
opracowania (stanowiska czerpania wody, placu manewrowego i dojazdu).

Zbiorniki sztuczny jako prefabrykowany pojemnik osadzony w gruncie w sposéb umozliwiajacy dostep do
wymaganego zapasu wody z kazdego stanowiska czerpania wody, w ktére jest wyposazony zbiornik.

Przedmiotowy zbiornik stanowi element infrastruktury przeciwpozarowej niezbednej do prowadzenia
prawidtowej gospodarki lesnej. Zbiornik technologii wybranego przez Inwestora producenta zbiornikéw
prefabrykowanych.

Przeciwpozarowy zbiornik wodny podziemny w ktérym dno i obudowa znajdujg sie ponizej poziomu
otaczajacego terenu, przykrycie zbiornika w formie nasypu znajduje sie Tm nad poziomem otaczajacego terenu.

Stanowisko czerpania wody utwardzone wg. odrebnego opracowania przy projektowanym zbiorniku
umozliwia pobieranie wody z gtebokosci nie wigkszej niz 4m, mierzac od lustra wody do poziomu stanowiska
czerpania wody, z wykorzystaniem autopomp lub motopomp pozarniczych.

Projektowany obiekt usytuowany zostanie w zakresie odlegtosci od granic dziatki i budynkdéw sasiednich,
z zachowaniem wymogoéw zgodnie z decyzjag o warunkach zabudowy nr RZP.6730.1.465.2025 z dnia
23 marca 2026r. wydanga przez Burmistrza Szubina.

Gora nasypu na rzednej 88,60m n.p.m., dno zbiornika na rzednej 85,05m n.p.m.
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4.2 USYTUOWANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH, NATURALNE OSWIETLENIE, PRZESLANIANIE:

Projektowane zrodta wody do celéw przeciwpozarowych wyposazone w stanowiska czerpania wody
z utwardzong nawierzchnig o no$nosci nie mniejszej niz wymagana dla dojazdéw pozarowych. Projektowany
plac manewrowy utwardzony wg. odrebnego opracowania potaczony z droga lesng. Stanowisko czerpania
wody przy projektowanym zbiorniku umozliwia pobieranie wody z gtebokosci nie wiekszej niz 4m, mierzac od
lustra wody do poziomu stanowiska czerpania wody, z wykorzystaniem autopomp lub motopomp pozarniczych.

Przeciwpozarowy zbiornik wodny podziemny w ktérym dno i obudowa znajduja sie ponizej poziomu
otaczajacego terenu, a przykrycie zbiornika znajduje sie na poziomie otaczajacego terenu. Gtebokos¢ zbiornika
nie przekraczajaca 4m od poziomu stanowiska czerpania wody do najnizszego uzytecznego poziomu wody.

Odlegtos¢ sciany podziemnej zbiornika od granicy dziatki wynosi ponad 1,5m. Obiekt zlokalizowano poza
strefami kontrolowanymi napowietrznych linii elektroenergetycznych. Lokalizacja zbiornika oraz placu
manewrowego zostata dobrana w sposéb minimalizujacy koniecznos¢ wycinki drzew, wykorzystujac istniejace
przestrzenie niezadrzewione.

Plac manewrowy oraz stanowisko czerpania wody zlokalizowano bezposrednio przy istniejacej drodze lesnej,
co zapewnia optymalny i bezkolizyjny dostep dla pojazdéow ratowniczo-gasniczych Panstwowej oraz
Ochotniczej Strazy Pozarnej. Utwardzenia wg. odrebnego opracowania w ramach stworzenia uktadu
komunikacyjnego do obstugi przedmiotowego zbiornika tj. napetniania zbiornika z cysterny oraz pompowania
wody do celdw przeciwpozarowych przez wozy strazackie.

Z uwagi na charakterystyke przedmiotu zamierzenia budowlanego w projektowanych obiektach nie
wystepuja pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi.

Projektowane zamierzenie budowlane obejmuje budowle w czesdci podziemna oraz cze$¢ do Tm nadziemna,
obiekty o charakterze liniowym i ptaszczyznowym na poziomie terenu. Nad poziomem gruntu nie przewiduje
sie realizacji zadnych obiektéw kubaturowych o wysokosci mogacej wptywac na warunki nastonecznienia lub
przestaniania sasiednich nieruchomosci czy obiektéw budowlanych.

Zbiornik podziemny i plac nie stanowia zagrozenia pozarowego, zlokalizowane bezposrednio w sasiedztwie
drzew.

Projekt zagospodarowania dziatki sporzadzony zostat zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego. Zakres projektu zagospodarowania dziafki
uwzglednia stopien skomplikowania robdt budowlanych, specyfike i charakter obiektu budowlanego, warunki
ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, oraz w zaleznosci od przeznaczenia
projektowanego obiektu budowlanego - niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi

potrzebami.

4.3 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTEM BUDOWLANYM:

W  ramach infrastruktury technicznej zaprojektowano stanowisko czerpania wody do celdéw
przeciwpozarowych o wymiarach 4m x 12m, wyznaczono plac manewrowy w postaci petli drogi dojazdowej,
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zaprojektowano studzienke drenazowa z instalacja drenazowa oraz utwardzenia gruntowe stabilizowane
mechanicznie.

W ramach przedmiotowego zamierzenia budowlane projektowane jest stanowisko czerpania wody.
W ramach budowy placu manewrowego budowa utwardzen oraz dojazdu pozarowego wg. odrebnego
opracowania. Zbiornik w obszarze nasypu bedzie posiadat urzadzenia i instalacje technologiczne punktu
czerpania wody.

Zaplanowano stanowisko do czerpania wody przy kréécu ssawnym punktu poboru wody. Stanowisko
czerpania wody o szeroko$¢ co najmniej 4m i dtugos¢ co najmniej 12m wykonane w sposéb umozliwiajacy wjazd
i wyjazd, a takze postdj samochodu ratowniczo-gasniczego o dtugosci 12m.

Do poboru wody ze Zrédta wody do celdow przeciwpozarowych jest wykorzystywany punkt poboru wody
z nasada ssawnga stuzaca do podtaczenia pompy pozarniczej z wykorzystaniem pozarniczych wezy ssawnych,
odlegtosc tego punktu od stanowiska czerpania wody nie przekracza 2m.

Nawierzchnia stanowiska czerpania wody utwardzona ze spadkami umozliwiajgcymi spadek na zewnatrz od
zbiornika umozliwiajagce odwodnienie.

Stanowisko czerpania wody usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 8m wzgledem obiektu chronionego
(lasu) w spos6b zapewniajacy mozliwosé bezpiecznego czerpania wody do celdéw przeciwpozarowych.

Dojazd do stanowiska czerpania wody dojazdem pozarowym droga lesna. Nawierzchnia drogi lesnej
utwardzona. Przebudowa drogi do min. 3.5m spetniajagc wymagania Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
w sprawie szczegotowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw. Projektowane utwardzenia wg.
odrebnego opracowania.

Na przedmiotowej dziatce nie projektuje sie miejsc gromadzenia opaddw statych oraz na terenie dziatki nie
wystepuje takie miejsce. Zamierzony sposdb uzytkowania nie wymaga usytuowania na dziatce miejsca do
gromadzenia odpadow statych. Wszelkie odpady przy korzystaniu ze zbiornika nalezy uprzatnac i sktadowac
w miejscach przeznaczonych do gromadzenia odpadow statych.

Istniejace stanowisko postojowe dla samochoddw pozarniczych lekkich i stanowisko postojowe dla
samochodu osobowego dla Nadlesnictwa zlokalizowane przy wjezdzie na teren Lesniczowki. Stanowiska
postojowe dla samochodu osobowego nie koliduje ze stanowiskiem czerpania wody. Miejsca postojowe
o wymiarach 2,5x5,0m.

Wg. odrebnego opracowania wykonanie przez Nadlesnictwo oznaczenia stanowiska czerpania wody znakami
zgodnymi z Polskimi Normami dotyczacymi znakdéw bezpieczenstwa. Wg. odrebnego opracowania wykonanie
utwardzen stanowiska czerpania wody i placu manewrowego.

Teren wokot urzadzen nadziemnych zbiornika oraz sam plac manewrowy zostang odpowiednio oznakowane
znakami bezpieczehstwa oraz tablicami informacyjnymi ppoz., ostrzegajacymi przed zakazem blokowania
dojazdu. Dedykowane stanowisko do czerpania wody uniemozliwig przypadkowe tarasowanie strefy

manewrowej wozoéw bojowych przez pojazdy personelu lesnego.
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4.4 SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW:

Projektowany obiekt budowlany nie wymaga zastosowania kanalizacji sanitarne;j.

4.5 PROJEKTOWANY UKtAD KOMUNIKACII:

Droga manewrowa dla obstugi projektowanego zbiornika poprzez uktad petli istniejacej drogi lesnej.

Wg. odrebnego opracowania wykonanie przebudowy drogi petnigcej funkcje petli objazdu dla wozéw strazy
pozarnej. Trasa petli objazdowej wg. czesci graficznej projektu zagospodarowania dziatki.

Droga manewrowa taczy sie z utwardzeniami i stanowiskiem czerpania wody.

Droga lesna w formie petli bedzie stuzy¢ do komunikacji przeciwpozarowej strazackich wozéw bojowych,
podjezdzajacych w celu poboru wody ze zbiornika, w trakcie ewentualnej akgcji gasniczej. Utwardzenia przed
projektowanym zbiornikiem bezposrednio przylegaé bedzie do drogi lesnej o utwardzonej gruntowej
nawierzchni.

Teren przy utwardzeniach w obszarze biologicznie czynnym zniwelowaé ponizej poziomu utwardzenia ze
sptywem wdd opadowych w kierunku potudniowym dziatki.

Zapewniono dojazd poprzez utwardzona droge dojazdowa pozarowag na drogach lesnych potaczonych
z drogami publicznymi. Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych zaplanowano trase drogi pozarowa
umozliwiajagca dojazd pojazddéw jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku do stanowiska
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych. Droga lesna wykorzystana jak droga pozarowa o szerokosci
minimalnej 3,5m, z nachyleniem podtuznym do 5%. W miejscach gdzie poza zakresem mapy do celdw
projektowanych na trasie dojazdu pozarowego droga nie spetnia wymaganych szerokosci Inwestor wg.
odrebnego opracowania dokona przebudowy drég z dostosowaniem do obowiagzujacych norm.

Teren dziatki zlokalizowany przy zabudowie jednorodzinnego lesnictwa Grzeczna Panna. Przez dziatke nr

ewid. 3209/1 przebiega gtéwny dojazd drogami leSnym do miejsca lokalizacji projektowanego zbiornika.

4.6 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ:

Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drdg publicznych poprzez uktad drdg lesnych. Zakres niniejszego

opracowania nie ingeruje w uktad drég lesnych. Realizacja zamierzonej inwestycji nie wptynie negatywnie na
bezpieczenstwo ruchu drogowego w tym réwniez pieszego.

Inwestycja nie bedzie zakt6ca¢ korzystania z nieruchomosci sasiednich wynikajacych ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym dziatan polegajacych na
pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;j.

Wjazd na teren inwestycji od strony zachodniej i bezposrednio z drogi lesne;j.

4.7 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZADZEN UZBROJENIA TERENU:

- projektowany obiekt nie bedzie wspomagany zasilaniem energia elektryczna.

- projektowany obiekt nie wytwarza sciekéw sanitarnych.
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- projektowany zamkniety podziemny zbiornik na wode do celéw przeciwpozarowych bedzie zaopatrywany
w potrzebna ilos¢ wody z cysterny. Nie przewiduje sie podtaczenia zbiornika do sieci wodociagowe;j.

- w rejonie planowanej inwestycji brak jest kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzone beda
powierzchniowo wg dotychczasowych zasad na tereny biologicznie czynne. Sptyw wéd opadowych naturalny
bez zmian i bez ingerencji w kierowanie sptywu na sasiednie nieruchomosci. Powierzchnie przepuszczalne

terenu dziatki przejmuja wody deszczowe, ktére w sposob naturalny beda odprowadzone do gruntu.

4.8 UKSZTALTOWANIE TERENU I UKEAD ZIELENI, W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO
UZUPELNIENIA CZESCI RYSUNKOWE] PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

Realizacja inwestycji nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia gruntdéw lesnych. Zieleh niska i wysoka

wykonana po zakonczeniu budowy i uporzadkowaniu terenu. Po zakonczeniu robét budowlanych wykonac
ozdobienia zielenig niskg z wyréwnaniem terenu. Projektowane obiekty w miejscu ewentualnej kolizji
uzgodniono z gestorami sieci. Obiekty zlokalizowane na terenie dziatki zgodnie z uzgodnieniami z gestorami
sieci.

Zachowano minimalna powierzchnie dziatki terenu biologicznie czynnego. Teren zielony oraz grunt sa
w stanie przejaé i wchtona¢ wszystkie wody opadowe z projektowanego terenu utwardzonego.

Usytuowanie projektowanych obiektow pozwala na racjonalne wykorzystanie powierzchni dziatki, dogodna
obstuge komunikacyjna. Obiekty budowlane zaprojektowano w sposdb odpowiadajacy wymaganiom
wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia oraz z odnoszacych sie do niego przepisédw rozporzadzenia
i przepiséw odrebnych.

Przy budowie utwardzen i profilowaniu terenu wokot obiektu nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na odptyw
wéd opadowych z terenu dziatki.

Po wykonaniu inwestycji przywrocone zostanie pierwotne uksztattowanie terenu z wyjatkiem powierzchni
bezposrednio nad zbiornikiem, ktéra zostanie podniesiona o okoto 1m wyzej niz poziom terenu aby uniknagé
tworzenia sie zastoisk wody. Oddziatywanie na $rodowisko bedzie wystepowaé gtéwnie na etapie budowy
i bedzie zwigzana przede wszystkim z ruchem sprzetu mechanicznego.

Projektowana inwestycja dotyczy prowadzonej gospodarki lesnej, wykonywana jest na potrzeby ochrony
przeciwpozarowej, realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia i wytaczenia
gruntu lesnego z produkgji w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy
Prawo wodne.

Wycinka drzew i krzewdw na terenie leSnym Lp wykonana przez Nadlesnictwo Szubin zgodnie z ustawa

o lasach wg. odrebnego opracowania.
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V_ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

Dziatka nr ewid. 3209/1

Powierzchnia Wartosc [m?] %

Dziatki nr ewid. 3209/1 486 610 100
Powierzchnia terenu inwestycji 11 000 2,3
Projektowany zbiornik w strefie podziemne;j 33 0,01
Dojazd pozarowy i utwardzenia wg. odrebnego opracowania 1510 03
Tereny biologicznie czynne 474 067 97,4

Teren inwestycji

Powierzchnia Wartosc [m?] %

Powierzchnia terenu inwestycji 11 000 100
Projektowany zbiornik w strefie podziemne;j 33 03
Dojazd pozarowy i utwardzenia wg. odrebnego opracowania 1510 13,7
Tereny biologicznie czynne 9 457 86,0

VI_INFORMACJE I DANE:

6.1 RODZAJE OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE I ZAGOSPODAROWANIU

TERENU:

przez Burmistrz Szubina.

i komunikacyjnej, ochrony intereséw oséb trzecich.

Inwestycja zlokalizowana na terenie dziatki o nr ewid. nr ewid. 3209/1 potozona w obrebie ewidencyjnym
Grzeczna Panna, gmina Szubin, powiat nakielski, wojew6dztwo kujawsko-pomorskie. Zagospodarowanie dziatki

zaprojektowane zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy nr RZP.6730.1.465.2025 z 23 marca 2026r. wydang

Spetniono w zakresie projektu zagospodarowania dziatki wymogi zawarte w ww. decyzji o warunkach
zabudowy w wymaganiach ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego, ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz

dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw débr kultury wspdtczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

WYMAGANE
(wg decyzji WZ ):

ZASTOSOWANIE
(w projekcie):

Dopuszcza sie budowe podziemnego zbiornika na
wode do celéw przeciwpozarowych — pojemnos¢
zbiornika do 100m?3,

Zaprojektowano zbiornika na wode do celow
przeciwpozarowych o pojemnosci 50m3,

Minimum 60% powierzchni terenu objetego
niniejsza decyzja nalezy zachowa¢ w formie
biologicznie czynnej

Minimum 60% powierzchni terenu objetego
niniejsza decyzja zachowano w formie biologicznie
czynnej
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6.2 OCHRONA KONSERWATORSKA.:

Teren zagospodarowania terenu, na ktérym projektowane jest zamierzenie budowlane, nie sa wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkdw, zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze
objetym ochrong konserwatorska. W bezposrednim sasiedztwie inwestycji nie znajduja sie obiekty objete
prawnymi formami ochrony konserwatorskiej, ktore mogtyby zostaé negatywnie dotkniete realizacja
zamierzenia.

W przypadku natrafienia podczas robo6t ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy wstrzymad,
zabezpieczy¢ znalezisko i niezwtocznie powiadomié¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to

mozliwe — whasciwego Wojta/Burmistrza.

6.3 WPLYW EKSPLOATACII GORNICZEJ NA TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

Teren zamierzenia budowlanego nie jest potozony w granicach terenu goérniczego ani obszaru goérniczego
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo geologiczne i gornicze. Projektowane zamierzenie budowlane znajduje
sie poza strefg jakichkolwiek przewidywanych wplywdw eksploatacji gorniczej. Nie zachodzi koniecznosé
stosowania dodatkowych zabezpieczen konstrukcyjnych obiektu ani infrastruktury technicznej wynikajacych

z deformacji podtoza pochodzenia goérniczego.

6.4 CHARAKTER, CECHY ISTNIEJACYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA ,SRODOWISKA
ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA:

Realizacja przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie spowoduje zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub

mienia; pogorszenie stanu S$rodowiska lub stanu zachowania zabytkéw; pogorszenie warunkdéw
zdrowotno-sanitarnych; wprowadzenia, utrwalenia, zwiekszenia ograniczen lub uciagzliwosci dla terenow
sgsiednich.

Zapewniono oszczedne korzystanie z terenu lokalizujgc inwestycje jedynie na obszarze niezbednym do jej
zrealizowania. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzglednié
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac.

Dla przedmiotowego obiektu budowlanego stwierdza sie, ze w projektowanym podtozu wystepuja proste
warunki gruntowe, pozwalajace zaliczy¢ obiekt do pierwszej kategorii posadowienia.

Projektowane roboty budowlane nie spowoduja zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw i ich
otoczenia. Projektowany obiekt budowlany nie nalezy do obiektow o skomplikowanych konstrukcjach.
W Zaden niekorzystny sposob nie narusza istniejacych waloréw krajobrazowych oraz wartosci historycznych.
Inwestycja nie wptynie negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Projektowany obiekt budowlany i jego eksploatacja nie emituje pytdow i gazéw lub innych substancji

mogacych zagrazac srodowisku i otoczeniu.
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Inwestycja nie stanowi przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywal na Srodowisko wymienionego
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Zgodnie z przepisami ustawy o udostepnieniu informacjo o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie jest wymagane.

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000. W wyniku projektowanego zamierzenia
budowlane nie beda podejmowania dziatania mogace, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na cele obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢
integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Inwestycja nie narusza intereséw oséb trzecich.

Budowa zbiornika ppoz. oraz utwardzen wykonywana bedzie metoda wykopdw otwartych, nie bedzie
wptywato to na pogorszenie stanu gleby. Teren po wykonaniu robdt zostanie wyréwnany i uporzadkowany

Usytuowanie projektowanego zbiornika pozwala na racjonalne wykorzystanie powierzchni dziatki, dogodna

obstuge komunikacyjna i jest zgodne z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy.

VII_ DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPZAROWEJ:

Dojazd dla stuzb ratowniczych drogami pozarowymi w uktadzie drog lesnych. Zapewnione z istniejacej drogi
pozarowej — drogi lesnej petnigcej funkcje petli placu manewrowego. Odlegtosci od obiektéw sasiednich nie
okresla sie ze wzgledu na brak zabudowy w obszarze zabudowy. Obiekt nie wymaga zapewnienia wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru.

Eksploatacja zbiornika do celéw przeciwpozarowych wymaga zastosowania dojazdu pozarowego droga
leSna. Zapewnione z istniejacej drogi lesnej oraz zaprojektowano plac manewrowy dla wozéw strazackich.
Odlegtosci od obiektéw sasiednich nie okresdla sie ze wzgledu na brak zabudowy w obszarze projektowanej
zabudowy.

Zapewniono dojazd poprzez utwardzong droge dojazdowa pozarowa na drogach lesnych. Zgodnie
z Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych zaplanowano trase drogi pozarowa umozliwiajaca dojazd pojazddw jednostek
ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku do stanowiska czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.
Droga lesna wykorzystana jak droga pozarowa o szerokosci minimalnej 3,5m.

Zaplanowano stanowisko do czerpania wody, po jednym przy kazdej nasadzeni ssawnej punktu poboru wody.
Stanowisko czerpania wody o szeroko$¢ co najmniej 4m i dtugos¢ co najmniej 12 m wykonane w sposéb
umozliwiajacy wjazd i wyjazd, a takze postdj samochodu ratowniczo-gasniczego o dtugosci 12m.

Projekt budowlany zostat uzgodniony z Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych -

uzgodnienie w zatacznikach projektu budowlanego.
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VIIL. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH

Projekt zagospodarowania sporzadzony zostat zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego. Zakres projektu zagospodarowania terenu uwzglednia
stopien skomplikowania robét budowlanych, specyfike i charakter obiektu budowlanego, warunki ochrony
przeciwpozarowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, oraz w zaleznosci od przeznaczenia
projektowanego obiektu budowlanego niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegolnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem nie uwzgledniono w zakresie projektu warunkow ktére nie dotycza
projektowanego zamierzenia budowlanego.

Warunki gruntowo-wodne - proste. Zaliczono obiekt do | kategorii posadowienia zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Teren inwestycji nie lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne. Inwestycja nie stanowi przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
wymienionego w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Wszelkie roboty budowlane winny by¢ prowadzone z poszanowaniem istniejacej zieleni.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie spowoduje zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub
mienia; pogorszenie stanu sSrodowiska lub stanu zachowania zabytkdéw; pogorszenie warunkéw
zdrowotno-sanitarnych; wprowadzenia, utrwalenia, zwiekszenia ograniczen lub ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich.

Projektowana inwestycja, po zakohczeniu realizacji, nie bedzie oddzialywac¢ negatywnie na aktualny stan
klimatu akustycznego wokét inwestycji, normy hatasu na granicy dziatki powinny by¢ dotrzymane. W czasie
trwania prac budowlanych moga wystepowac krotkotrwate przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw
dzwieku. Nie przewiduje sie jednak stosowania dodatkowych zabezpieczeh zmniejszajacych poziom hatasu ze
wzgledu na krotkotrwata ucigzliwosé. Zaleca sie, aby prace hatasotwdrcze zwigzane z realizacjg inwestygji

wykonywane byty w godz. 8 -18.

IX_ INFORMACIJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

W ramach przedmiotowego zamierzenia budowlanego projektowana jest budowa podziemnego zbiornika
na wode do celdéw przeciwpozarowych wraz z infrastrukturg techniczng w Lednictwie Grzeczna Panna. Dziatka
nr ewid. 3209/1 potozona w obrebie ewidencyjnym Grzeczna Panna, gmina Szubin, powiat nakielski,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Identyfikator dziatki 041005_5.0009.3209/1. Teren dziatki potozony
w granicach Lesnictwa Grzeczna Panna.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu sporzadzona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz Ustawy Prawo budowlane.
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Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu zawiera: wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktore
dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu; zasiegu obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony
w formie opisowej lub graficznej albo informacje, ze obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na

dziatce lub dziatkach, na ktérych zostat zaprojektowany.

9.1 PODSTAWA OPRACOWANIA INFORMACII O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hataséw,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie standardéw emisyjnych z instalacji,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie przypadkéw, w ktérych wprowadzenie gazéw lub ptynéw do
powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

- Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowanie,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektéw budowlanych i terendw,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia

w wode oraz drég pozarowych,

- Rozporzadzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie szczegétowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego
lasow,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementdéw ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o transporcie kolejowym,

- Ustawa prawo budowlane,

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celdéw projektowych,

- warunki techniczne, decyzje i uzgodnienia branzowe,

- Wizja lokalna na terenie nieruchomosci,

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa;

- Wypis i wyrys z rejestru gruntéw,

- Rozporzadzenie MSWiIA. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i

terendw,
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- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie szczegdtowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego
lasow.

- decyzja o warunkach zabudowy nr RZP.6730.1.465.2025 z 23 marca 2026r. wydana przez Burmistrza Szubina,

- badanie geotechniczne

9.2 ANALIZA OBSZARU ODDZIAtYWANIA OBIEKTU:

Analize obszaru oddziatywania obiektu dokonano w celu wykazania potencjalnych ograniczen
zagospodarowania terenu i czynnikbw mogacych niekorzystnie wptyna¢ na nieruchomosci sasiednie,
Srodowisko. W odniesieniu do zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra
przedsiewziecie moze oddziatywal nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie miato
negatywnego wptyw na mieszkancow sasiednich dziatek. Wszelkie projektowane elementy zagospodarowania
spetniajg wymagania okreslone w przepisach szczegdlnych. Oddziatywania zwigzane z projektowanymi
obiektami nie beda miaty znaczgcego wptywu na jakos¢ srodowiska.

Normy akustyczne dla pory dziennej beda dotrzymane na obszarze przedmiotowej dziatki. Projektowana
inwestycja, po zakonczeniu realizagji, nie bedzie oddziatywac negatywnie na aktualny stan klimatu akustycznego
wokot inwestycji, normy hatasu na granicy dziatki powinny by¢ dotrzymane. W czasie trwania prac budowlanych
moga wystepowac krétkotrwate przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw dzwieku. Nie przewiduje sie
jednak stosowania dodatkowych zabezpieczen zmniejszajacych poziom hatasu ze wzgledu na krotkotrwata
uciazliwosC. Zaleca sie, aby prace hatasotwdrcze zwigzane z realizacjg inwestycji wykonywane byty
w godz.8 —18.

Projektowana budowa nie spowoduje szczegdlnych zaktdcen w ekologicznej charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych. Nie projektuje sie dziatan o charakterze rekultywacyjnym,
poniewaz teren dziatki nie wskazuje cech degradacji spowodowanym nieprawidtowym uzytkowaniem. Obiekt
nie emituje szkodliwych zanieczyszczen powietrza, ewentualne szkodliwe zanieczyszczenia nie beda ucigzliwe
dla cztowieka. Odprowadzanie wod opadowych w sposéb naturalny w granicach dziatki objetej opracowaniem,
nie wystepuje zagrozenie zalewania witasnej oraz sagsiednich nieruchomosci. Zagospodarowanie terenu nie
narusza naturalnych warunkéw gruntowo-wodnych oraz nie wptywa na osuwanie sie gruntu,

W zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie wyznacza sie w otoczeniu obiektu budowlanego nastepujace obszary, na
ktorych obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu. W obszarze oddziatywania
zwigzanym z wysokoscia przestaniania brak istniejacych budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi. Projektowany obiekt nie powoduje przestaniania innych budynkéw oraz brak innych budynkéw
w sgsiedztwie powodujgcych przestanianie projektowanego obiektu budowlanego(§13.1).

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z zapisami decyzji o warunkach zabudowy odnos$nie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, ponadto nie wptywie negatywnie na zachowane wartosci kulturowe, historyczne
i architektoniczne. Obiekt nie znajduje sie na terenie objetym ochrong archeologiczna. Teren inwestycji nie jest

wpisany do rejestru i ewidencji zabytkdw. Inwestycja nie jest potozna na obszarze Natura 2000. Obiekty
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budowlane i urzadzenia budowlane zaprojektowano w odpowiedniej odlegtosci od drogi gminnej zgodnie
z decyzja o warunkach zabudowy, a takze innych drég publicznych.

W obrebie obiektu i na terenie dziatki nie projektuje sie osadnikéw btota, tapaczy olejéw mineralnych
i ttuszczu, neutralizatoréw sciekow (§838).

W obszarze zabudowy nie wystepuja obiekty dla ktérych wyznacza sie obcigzenia ogniowe i w ktdrych
wystepuja pomieszczeniami zagrozone wybuchem, zatem nie uwzglednia sie wymaganych dla nich odlegtosci
przy wyznaczaniu obszaru oddziatywania.

Obiekt znajduje sie na terenie obszaru lesnego, nie przekracza wysokoscig otaczajacej zabudowy. Inwestycja
nie powoduje zmiany gestosci zaludnienia, nie zalicza sie do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, nie generuje hatasu o niedopuszczalnym poziomie. W zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji nie
spowoduje powstania nowych ograniczeh w zagospodarowaniu (w tym zabudowie) innych terendow
w zakresie dotyczacym inwestycji kolejowych, hydrotechnicznych, lotniczych,rolniczych, drogowych
i inzynierskich, autostrad, stacji paliw ptynnych oraz ich linii przesytowych, sieci gazowych, cmentarzy, terendw
bytych hitlerowskich obozdéw zagtady, obiektow jadrowych, obiektow, w ktoérych sg sktadowane materiaty
wybuchowe, sktadowisk odpadoéw, ujeé¢ wody, urzadzen i instalacji zwigzanych

z przygotowywaniem i magazynowaniem Sciekéw. Teren dziatki przeznaczony pod zabudowe z terenem
biologicznie czynnym, nie ogranicza zabudowy w ramach wykonania przedmiotowej inwestycji. Nie zostat zatem
wyznaczony obszar oddziatywania wynikajacy z ustaw i rozporzadzen regulujacych zasady budowania w/w
obiektow.

Charakter uzytkowania obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu
poza obrebem opracowania, zapewniono maksymalna retencje wéd opadowych na przedmiotowym terenie.
Przy prawidtowym stanie technicznym obiektu i urzadzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu Srodowiska
i wéd podziemnych analizowanego terenu. Zgodnie z §19 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekdédw do Srodowiska wodnego z utwardzenia
parkingdw (ruchu) do 1000m2 wody opadowe mozna wprowadzaé bezposrednio do wod lub do ziemi.

Obiekt nie znajduje sie w rejonie eksploatacji gdrniczej, ani nie lezy w strefie narazonej na niebezpieczenstwo

powodzi lub osuwania sie mas ziemnych.

9.3 PODSUMOWANIE ANALIZY OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

Inwestycja nie wptywa na ograniczenia w zabudowie dziatek sasiednich. Obszar oddziatywania obiektu nie
wykracza po za dziatke, na ktdrej zostata zaprojektowana inwestycja. Na podstawie analizy stwierdzono, ze
obszar oddziatywania obiektu projektowanej budowy podziemnego zbiornika na wode do celéw
przeciwpozarowych wraz z infrastruktura techniczng w terenie Lesnictwa Grzeczna Panna, na dziatce o nr ewid.
3209/1 nie wykracza poza teren dziatki objetej opracowaniem.

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatke o nr ewid. 3209/1 potozona w obrebie ewidencyjnym
Grzeczna Panna, gmina Szubin, powiat nakielski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Identyfikator dziatki

041005_5.0009.3209/1. Teren dziatki potozony w granicach Lesnictwa Grzeczna Panna.
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